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RBF KADETTEN

Arsr edOVisning 1/9 2015 - 31/8 2016

Org nr 743000-1987

Spara din arsredovisning. Du kan behova den vid forsaljning och i kontakt med din bank.

Medlemsvinsten 2016

RBF KADETTEN é&r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar fér dven aterbéring pa de tjénster som foreningen koper frén Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hér aret uppgick beloppet till 51 400 kronor i &terbéring samt 451 260 kronor i utdelning,
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Till ordinare féreningsstamma med Riksbyggens
Bostadsrattsférening Kadetten.

Datum Onsdagen den 15 februari 2017
Tid KI. 18.30
Plats Vastra Berga skola, matsalen

( foreningen bjuder pa fortaring efter stdmman )

Dagordning Enligt stadgarna § 59
Vilkomnal!
Styrelsen
Anmélningstalong &=

Avlamnas i brevinkastet till styrelselokalen, Kadettgatan 30 D ( gaveln ),
senast fredagen den 10 februari.



I‘ Riksby yggen

Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar
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t)

Stdmmans oppnande

Faststillande av rostldngd (i vilken nidrvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att j'eirhte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeeniig ordning utlyst

Framlédggande av styrelsens érsredovisning

Framlidggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Friaga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor
Av medlemmar anmélda drenden (motioner)

Stimmans avslutande



Innehallsférteckning

Forvaltningsberéttelse

Resultatrakning

Balansrikning

Stillda sékerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tilldggsuppgifter 9
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Styrelsen for RBF KADETTEN far

FONaltnlngS- héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsdret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i darsredovisningen anges i tusentals
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven akta
bostadsrittsforening.

Féreningen #ger fastigheten Beviringen1, 3 och 4 samt Bivacken 1 (garagebyggnad) i Helsingborgs kommun. P4
fastigheten finns11 byggnader med 242 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1967. Fastighetens adress
ar Kadettgatan 16A - 36D.

Foreningens ldgenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan

32 st 1 rum och kok 37 kv bostadsyta

60 st 2 rum och kok 63 respektive 66 kvm bostadsyta
110 st 3 rum och kok 86 kvm bostadsyta

8 st 4 rum och kok 86 kvm bostadsyta

28 st 4 rum och kok 104 kvm bostadsyta

4 st 5 rum och kok 104 kvm bostadsyta

36 st lokaler 923,6 kvm lokalyta

66 st kéllarforrad

128 st garage

20 st motorcykelgarage
126 st P-platser

8 st Husvagnsplatser

Total tomtarea: 49 798 m?
Total bostadsarea: 18 590 m?
Total lokalarea: 1085 m?
Arets taxeringsvirde 154 910 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 131910 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsédkring.

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

-
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Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skane.

Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fién Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa

kopta tjsnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingétt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Oresundskraft AB Fjérrvdrme och elforsorjning
Come Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-12-17 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen

och Gvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av

Berit Andersen Ordforande Stdamman

Kent Olin Vice ordférande Stamman [ tur att avga
Elisabeth Bartels Sekreterare Stdmman

Olaf Ripegérd Ledamot Stdimman I tur att avgé
Helene Berndtsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Mark Dahlberg Stémman

Stig Nilsson Stdimman I tur att avga
Christel Odervall Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Jorgen Adolfsson Foreningsvald revisor Stdimman

Deloitte Auktoriserad revisor Stdimman

Revisorssuppleanter

Anette Lindstrand Stdimman

Valberedning

Micaela Pettersson (sammankallande) Stdmman

Eva Olsson Stdimman

Tommy Westerlund Stdimman

Visentliga hdandelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen findrade drsavgiften senast 2016-04-01 da den hojdes med 2,5 % for alla lagenheter, ytterligare en

hojning pa 5,0 % for lagenheter med balkong.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 680 kr/m*/ér.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 321 tkr och planerat underhall for 2 141 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".
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Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 18 404 tkr per ar for de ndarmaste 10 &ren. Den
genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1 840 tkr (990 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har
skett med 2 000 tkr (108 ki/m?).

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstéende underhall.

Tidigare utfért underhall och standardférbéttringar Ar
Stambyte 2009-2010
Takisolering/varmeinjustering 2010
Entréer/dorrar 2012-2013
Utbyte trappbelysning 2014
Arets utférda underhall Belopp tkr
Installation fibernét 1250
Portar & dorrar 297
Balkonger 39
Gemensamma utrymmen 167
Installationer 20
Trapphus entréer 77
Markytor 129
Garage och p-platser 121
Underhéll enligt avtal 41
Planerat underhall Ar
Balkongrenovering 2016-2017
Utomhusbelysning 2016-2017
Renovering av avloppsledningar 2017-2018

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende &r p.g.a. hogre underhdllskostnader.
Driftkostnaderna exklusive underhéll &r oforandrat jamfort med foregdende ar. Réntekostnaderna har minskat,

p.g.a. omsatta 1an med ldgre rénta.

Avrets resultat jaimfort med budget avviker med 1 000 tkr. Avvikelsen beror pé installationen av fibernit.
Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under &ret forandrats frén 680% till 796%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 578 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 728 tkr.
Avskrivningar &r en bokféringsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats iett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen p avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och iamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar. ’
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 297 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 37 verltelser av bostadsritter skett (foregaende ar 25).

Under aret har Riksbyggens enkla miljgidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.
Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll dver foreningens samlade

energianvéandning.

Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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= @= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning™ 13 163 12 800 12 326 12314 12299
Resultat efter finansiella poster 1150 1304 - 470 -2818 966
Resultat exklusive avskrivningar 2728 3623 1 849 - 500 3192
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhéllsfonden 728 1623 149 - 1200 1192
Balansomslutning 68 626 67 603 67 534 69 048 73 296
Soliditet 24% 23% 21% 21% 24%
Likviditet 796% 680% 425% 408% 296%
Avgifts- och hyresbortfall 0,18% 0,20% 0,26% 0,33% 0,55%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 680 660 635 635 635
Driftkostnader, kr/m? 419 337 392 521 349
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 310 310 309 316 304
Riénta, kr/m? 69 81 97 91 88
Underhallsfond, kr/m? 560 567 492 489 609
Lén, kr/m? 2568 2580 2 631 2 691 2 542

*Nettoomsittningen har justerats s att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.
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Ovrig verksamhet och medlemsarrangemang

Efter installation av fibernit och anslutning till stadsnétet arrangerade foreningen ”stadsnéts-méssa”

i foreningslokalen dér boende hade mojlighet att tréffa Oresundskraft, Realcom och en del av de leverantorer
av tjdnster som finns p stadsnétet. Kvillen var vilbesokt och ménga boende passade pd att bli klokare

pa stadsnitet.

Aven i &r har ett stort antal boende stillt upp som blomstervérdar for blomsterkrukor vid entéerna.
Blomsterkrukorna har éter igen forgyllt tillvaron for alla boende i foreningen med sin frodighet och férgprakt.

Féreningen har under &ret haft tvd vdlkomstméten for nya medlemmar i foreningen.

Under aret har kortspel anordnats pa torsdagar i foreningslokalen och under sommaren har boulespel anordnats
pa foreningens boulebanor.

Under sommaren arrangerades en trevlig grillfest for samtliga boende i Brf Kadetten. Ménga boende passade
pa att umgés under trevlig former och limnade samtidigt forslag och synpunkter till styrelsen. Styrelsen
kommer att behandla dessa under kommande verksamhetsér.

For 6vrigt ser styrelsen till att folja utvecklingen inom verksamheten genom studiebestk samt genom att
delta i konferenser och kurser som arrangeras av Intresseféreningen och Riksbyggen.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (tkr)

Balanserat resultat 3177
Arets resultat fore fondfordndring 1150
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 000
Arets janspraktagande av underhéllsfond 2 141
Summa overskott 4468

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avséttning till underhallsfond 0 .
Att balansera i ny rakning 4468

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-09-01 2014-09-01
Belopp i tkr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 13 163 12 800
Ovriga rorelseintikter 4 12
Summa roérelseintakter, m.m. 13 167 12 812
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 - 8245 -6 621
Ovriga externa kostnader 3 -1094 -1222
Personalkostnader 4 - 232 - 234
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 5 - 1578 -2319
Summa rorelsekostnader - 11 149 - 10395
Rorelseresultat 2017 2417
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 451 429
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 40 58
Réntekostnader och liknande resultatposter - 1359 - 1600
Summa finansiella poster - 868 -1113
Resultat efter finansiella poster 1150 1304
Arets resultat 1150 1304
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 52 504 54 082
Summa materiella anliggningstillgdngar 52 504 54 082
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 4905 4 663
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 9 =
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 4914 4663
Summa anléggningstillgangar 57 418 58 745
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 12 12
Ovriga fordringar 88 87
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 374 74
Summa kortfristiga fordringar 450 172
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 2300
Summa kortfristiga placeringar - 2300
Kassa och bank

Kassa och bank 7 10 758 6 385
Summa kassa och bank 10 758 6385
Summa omsittningstillgangar 11 208 8 858
SUMMA TILLGANGAR 68 626 67 603
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Belopp i tkr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1210 1210
Underhallsfond 11014 11 155
Summa bundet eget kapital 12 225 12 365
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3318 1873
Arets resultat 1150 1304
Summa fritt eget kapital 4 467 3177
Summa eget kapital 16 692 15 543
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 50 525 50 757
Summa langfristiga skulder 50 525 50757
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 99 81
Skatteskulder 24 20
Ovriga skulder 4 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1281 1199
Summa kortfristiga skulder 1408 1303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 626 67 603
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 55297 55297
Summa stéllda séikerheter 55297 55297
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, #ven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till
0 kr.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1268 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7412 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2016
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsavgift
upp till 5 ar, eller vara helt befriade frdn
fastighetsavgift i upp till 15 4r.
e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokfringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad viér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillghngarnas

nyttjandeperiod. ?’(



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Standardforbittringar Linjédr 50 2060
Garagebyggnader Linjér 50 2058
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
2016-08-31 2015-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 12 644 12 274
Hyror, lokaler 183 181
Hyror, garage 305 312
Hyror, p-platser 54 54
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5 -5
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 13 - 13
Rabatter, garage -4 -
Brinsleavgifter, dvrigt 5 5
13 163 12 800
Not 2 Driftkostnader
Reparationer 321 239
Underhall 2 141 520
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 344 328
Forsékringspremier 146 145
Kabel- och digital-TV 264 286
Fastighetsskotsel 1932 2210
Driftsovervakning 84 97
Aterbiring fran Riksbyggen - 51 - 53
Systematiskt brandskyddsarbete 19 12
Obligatoriska besiktningar, lekplats - 6
Tvittstugeservice 42 48
Sné- och halkbekédmpning 95 27
Statuskontroll 76 88
Materiel, skotsel och stiddning 10 19
Drift och férbrukning, dvrigt - 3
Forbrukningsmateriel 27 0
Vatten 476 450
El 279 284
Uppvérmning 1815 1697
Sophantering och atervinning 226 215
8245 6621
Not 3 Ovriga externa kostnader
Administration 943 1083
Ovriga kostnader 84 59
IT-kostnader 5 5
Juridiska kostnader 4 2
Arvode, yrkesrevisorer 13 12
Mateskostnader 19 38
Kreditupplysningar 4 2
Kontorsmateriel 2 1
Telefon och porto 5 4
Medlems- och féreningsavgifter 13 13
Bankkostnader 1 1
1094 1222
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2016-08-31 2015-08-31
Not 4 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 115 111
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 42 53
Foéreningsvald revisor 5 5
Utbildning, fortroendevalda 20 17
Summa 183 185
Sociala kostnader 49 49
232 234
Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 29 197 29 197
Mark 4627 4 627
Standardforbéttringar, takisolering, varmeinjustering 2475 2 475
Garagebyggnad 1596 1596
Standardforbittring, entréeprojektet 4 600 4 600
Standardforbéttring stambyte 47500 47 500
Summa anskaffningsvéarden 89 995 89 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -28770 -27 602
Standardforbittringar takisolering,/virmeinjustering - 248 - 198
Garagebyggnad - 540 - 480
Standardforbattringar stambyte -6 080 -5130
Standardforbéttringar entréeprojektet - 276 - 184
-35913 - 33594
Arets avskrivning byggnader - 427 -1168
Arets avskrivning stambyte - 950 - 950
Arets avskrivning garage - 59 - 59
Arets avskrivning takisoler, virme - 50 - 50
Arets avskrivning entréeprojektet - 92 - 92
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -37491 -35913
Restvarde enligt plan vid arets slut 52 504 54 082
Varav
Byggnader 0 427
Mark 4 627 4 627
Standardforbittring, stambyte 40 470 41420
Standardforbéttringar, takisolering/vérmeinjustering 2177 2228
Garagebyggnad 997 1056
Standardforbéttring entréeprojektet 4232 4324
Taxeringsvarden
bostéder 152 000 129 000
lokaler 2910 2910
Totalt taxeringsvérde 154910 131910
varav byggnader 109 000 94 336
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2016-08-31 2015-08-31
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 27 31
Forutbetalda forsdkringspremier 51 43
Forutbetalt forvaltningsarvode 295 —
374 74
Not 7 Kassa och bank
Handkassa 32 17
SBAB BANK AB 8 891 5050
Forvaltningskonto i Swedbank 1835 1319
10 758 6385
Not 8 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1210 11155 1873 1304
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1304 - 1304
Reservering underhallsfond 2 000 -2 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -2 141 2141
Arets resultat 1150
Vid arets slut 1210 11014 3318 1150

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 1 150 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita

resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive érets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjgmnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforiandringar uppgar till 1 290 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar &rets totala underhéllskostnad.

Not9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 50 525 50 757
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 50 525 50 757
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 3,36% 2016-06-03 7 500 7 500
SBAB BANK AB 3,50% 2018-06-15 10 297 10 297
SBAB BANK AB 3,72% 2016-08-22 5250 5250
SBAB BANK AB 3,77% 2022-08-04 6924 38 6 885
SBAB BANK AB 4,06% 2023-08-14 4793 200 4593
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,53% 2017-11-28 5250 5250
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,57% 2017-08-28 7 500 7 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,57% 2017-05-12 10 000 10 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,58% 6 000 6 000
50 764 12750 12 988 50 525

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 1 230 tkr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Bersknad amortering de ndrmaste 5 aren &r ca 1 230 tkr érligen.%J
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réantekostnader 24 60
Upplupna elkostnader 45 20
Upplupna virmekostnader 78 33
Upplupna kostnader for renhéllning - 17
Upplupna styrelsearvoden 66 63
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 4
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1 064 1002

1281 1199

Helsingborg 2016- /X O 2,

//"’7) #7 PR ) ’
OO (2757( Z/(A/Q@LU < O

Berit Andersen Kent Olin

B G el Jlaf ypegind

I\
Heleng Befnidtsson

Var revisionsberittelse har lamnats 920/ 6 - /2 -0%

(Déloitte Jotgen Adolfsson
Auktoriserad revisor dreningsvald revisor

RBF KADETTEN 743000-1987 13



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kadetten
Organisationsnummer 743000-1987

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Kadetten for
rikenskapsaret 2015-09-01--2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bed6mer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr
dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Kadettens finansiella
stdllning per den 31 augusti 2016 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2014-09-01
- 2015-08-31 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 16 december 2015 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av &rsredovisningen har vi 4ven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kadetten for
rékenskapsaret 2015-09-01--2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
vér revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat 4r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den 8 december 2016

Deloitte AB

AANA_ @k v L

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
&r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillidgget fordelas efter varje 1dgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiéttning goras till fsreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter,

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsékring i
forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje mnad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intiikter som foreningen
4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som fOreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddéms genom forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiéttningstillgdngarna &r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar frst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdémma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen rintekéinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
stikerhet for erhélina 18n.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av &lder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fireningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.




RBF KADETTEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dir upprittad av ‘
styrelsen for RBF KADETTEN i ‘
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kipare
bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.
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