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L . Styrelsen for Riksbyggens Brf Kadetten
FO Naltn IngS_ far héirmed avge darsredovisning for

rikenskapsaret

berattelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av

Berit Andersen Ordforande Stdimman

Kent Olin Vice ordforande Stdimman I tur att avga
Elisabeth Bartels Sekreterare Stdimman

Olaf Ripegard Ledamot Stdimman I tur att avga
Mats Jonsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Mark Dahlberg Stdimman

Stig Nilsson Stdamman I tur att avga
Christel Odervall Riksbyggen

Ordinarie revisorer
Jorgen Adolfsson Foreningsvald revisor Stdimman

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers Ab Auktoriserad revisor Stdimman
Huvudansvarig Jan Anders Nilsson

Revisorssuppleanter

Anette Lindstrand Stamman
Valberedning

Micaela Pettersson ~ sammankallande Stimman
Eva Olsson Stimman
Tommy Westerlund Stdmman

Representant i Riksbyggens Bostadsrittsféreningars Intresseférening Norra Skéne
Berit Andersen Styrelsen

Brandskyddsansvarig
Kent Olin Styrelsen

Fritidskommittén
Ann-Mari Andersson
Ingrid Georgsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Bevéringen 1, 3 och 4 samt Bivacken 1 (garagebyggnader) i Helsingborg. P&
fastigheten finns 11 byggnader med 242 ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1967. Fastighetens adress
ar Kadettgatan 16 A - 36D.
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Foreningens ligenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan

32 st 1 rum och kok 37 kvin bostadsyta

60 st 2 rum och kok 63 repektive 66 kvm bostadsyta
110st 3 rum och kok 86 kvm bostadsyta

8 st 4 rum och kok 86 kvm bostadsyta

28 st 4 rum och kok 104 kvm bostadsyta

4 st 5 rum och kok 104 kvm bostadsyta

36 st lokaler 923,6 kvm lokalyta

66 st kéllarforrad

128 st garage

20 st motorcykelgarage
126 st P-platser

8 st Husvagnsplatser

Total tomtarea: 49 798 m?
Total bostadsarea: 18 590 m?
Total lokalarea: 1 085 m?
Arets taxeringsvirde 131 910 tkr
Foregende &rs taxeringsvirde 131 910 tkr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Norra Skane.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 223 tkr och planerat underhall for 1641 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 18 320 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 1 832 tkr (99 kr/m?). Avsiittning for verksamhetséret har skett med 1 700 tkr (91
kr/m?). Det finns 9 675 tkr i underhélisfonden dérav den ligre avsdttningen.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstiende underhdll.

Utfért underhall Ar
Stambyte 2009-2010
Takisolering/virmeinjustering 2010
Entréer/dorrar 2012-2013
Utbyte trapphusbelysning 2014
Planerat underhall Ar
Balkongrenovering 2015-2016
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Det hir har skett under verksamhetsaret

Lister pa fonster och balkongddrrar bytts ut. Detta for att dka boendekomforten och minska virmekostnaderna.
Foreningens skyltbestdnd inventerades under véren, daliga och blekta skyltar har bytts ut.

Dérrarna till mellangangen som finns i vissa trapphus, var s pass daliga att styrelsen har valt att ta bort dem.

D4 de befintliga armaturerna i var trapphus var ganska alderstigna och det inte langre har varit mojligt att i fram
reservdelar till dem sa var det dags att byta ut dessa. De forsok som styrelsen gjorde med trapphusbelysning som
styrs av ljus- och rorelsedetektorer och med LED-lampor, var s& positiva att styrelsen valde att ersétta
trapphusbelysningen i alla trapphus med sédana armaturer.

Vidret sliter hart pa vara fasta bord och bénkar samt en del av lekredskapen. Det har dérfor varit nodvéndigt att ur
underhallssynpunkt méla dessa. De ska ocksd framsta som inbjudande for boende att anvinda.

Styrelsen har under verksamhetsaret jobbat mycket med den kommande balkongrenoveringen.

Fasadunderhall 4r planerat att fortsétta pa gérd 16-24 samt grd 32-36 men kommer inte att utforas forrén

balkongrenoveringen ir avslutad.
Milj6

Foreningen jobbar aktivt med miljoforbittrande atgérder och att sinka energikostnaderna, sasom tilldggsisolering
pé vindarna och virmeinjusteringar i ldgenheterna. Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor
foreningen energibesparingar.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade

energianvindning.
Genom att anvinda energieffektiva lampor gor foreningen energibesparingar.
Under 4ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 12 februari 2014. Styrelsen har héllit 10 protokollférda
sammantréden.

Ekonomi

Arets resultat 4r battre #n foregdende ar p.g.a. ligre underhdliskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende ar beroende pa ldgre mediaforbrukning,
rantekostnaderna har 6kat marginellt.
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Avrets resultat jimfort med budget har 6kat p.g.a. lagre underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under aret okat.

Ett dvergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Kadettens stadgar, dr att styrelsen skall

faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intikter, ger en kostnadstéckning for

foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 12 347 12 329 12 573 11 800 11272
Arets resultat - 470 -2 819 966 1911 -7003
Resultat efter fondforéndringar - 525 516 - 138 1373 - 994
Balansomslutning 67 534 69 048 73 296 72 108 73 496
Soliditet 21% 21% 23% 23% 20%
Likviditet 425% 408% 296% 588% 232%
Avgifts- och hyresbortfall 0,26% 0,33% 0,55% 0,56% 0,70%
Arsavgiftsnivé for bostidder, kr/m? 635 635 635 605 578
Driftskostnad, kr/m? 330 341 302 295 318
Rinta, kr/m? 97 91 82 78 22
Underhallsfond, kr/m? 492 489 609 557 575
Lan, kr/m? 2631 2 691 2 542 2705 2762

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.

Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m2, underhallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 september 2011 da avgifterna htjdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hjning med 4 % fi.om.
1 september 2014. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 635 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 15 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 21 st).

Féreningens samtliga ldgenheter ér upplétna med bostadsritt.
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Avtal
Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fkonomisk och teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Oresundskraft Ab Fjérrvidrme och elforsorjning
Sydpark AB Parkeringsévervakning

Com Hem AB Kabelty

Ovrig verksamhet och medlemsarrangemang

Forra arets succé med blomstervérdar for blomsterkrukor vid entréerna upprepades i ar och med énnu storre
uppslutning &n forra aret. Blomsterkrukorna forgyllde tillvaron for alla boende i foreningen med sin frodighet och
fargprakt.

Foreningen har under verksamhetséret arrangerat 2 temakvéllar. En stadsvirnsvandring som tog oss runt i
Helsingborg fore och under andra vérldskriget och en guidad rundvandring i Ramldsa Brunnspark dér stadens
tradgardsdesigner, Annika Anderberg Boman, guidade oss runt i parken och beréttade om parkens historia och
planteringar. Bada arrangemangen var vilbesokta.

Foreningen har dessutom haft tva vilkomstméten for nya medlemmar i foreningen.

Var aktiva fritidskommitté arrangerade i december julkaffe for alla boende. Det serverades glogg/kaffe med
tilltugg till samtliga ndrvarande, fint ackompanjerad av julmusik. Med anledning av vidret 4gde arrangemanget
denna gang rum i foreningslokalen. Fritidskommittén anordnar dven kortspel i foreningslokalen samt boulespel pé
foreningens boulebanor under sommaren. Den trevliga caféverksamheten blev tyvérr nedlagd med anledning av
bristande uppslutning.

Under sommaren arragerades en trevlig grillfest med mycket fin uppslutning. Méanga boende passade pa att umgas
under trevliga former och samtidigt lamna forslag och synpunkter till styrelsen. Styrelsen kommer att behandla
dessa under det kommande verksamhetsaret.

For ovrigt ser styrelsen till att folja utvecklingen inom verksamheten genom att delta i konferenser och kurser som
arrangeras av Intresseforeningen och Riksbyggen.

Férslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (tkr)

Balanserat resultat 3 879
Arets resultat fore fondforéndring -470
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 700
Arets janspriktagande av underhéllsfond 1 645
Summa &verskott 3353

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Extra avséttning till underhélisfond 0
Att balansera i ny rikning 3353

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansréikning med
tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i tkr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 12 353 12 349
Hyres- och avgiftsbortfall - 32 - 40
Brinsleavgifter 5 5
Ovriga forvaltningsintikter 20 15
12 347 12 329
Rorelsens kostnader 1
Reparationer 2 - 223 - 218 |
Planerat underhall 3 - 1641 -4 034 ]
Fastighetsavgift/skatt - 387 - 272 ‘
Driftkostnader 4 -6493 -6712 }
Ovriga kostnader 5 - 100 - 78
Arvoden 6 - 250 - 199
Avskrivning av anldggningstillgdngar 7 -2319 -2319
-11412 -13 832
Rorelseresultat 934 -1503
Resultat fran finansiella poster
Utdelning pa andelskapital 429 382
Rinteintékter och liknande poster 82 87
Réntekostnader och liknande poster -1915 - 1784
-1404 -1315
Resultat efter finansiella poster - 470 -2818 }
|
Arets resultat - 470 -2818
Tillagg till resultatrakningen
Auvsittning till underhallsfond - 1700 - 700
Ianspréktagande av underhallsfond 1645 4034
- 525 515

Resultat efter fondféréndring
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2014-08-31 2013-08-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 56 401 58 720
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Intresseforeningen 4 663 4 663
Summa anldggningstillgangar 61 064 63 383
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1 -6
Skattefordringar - 197
Ovriga fordringar 87 148
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 9 377 347
465 686
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 10 1300 3900
Kassa och bank
Handkassa 4 18
Bankmedel 3000 -
Avrikning med Swedbank 1702 1061
4706 1079
Summa omsittningstillgangar 6470 5 666
67 534 69 048

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2014-08-31 2013-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 1210 1210
Underhéllsfond 9675 9619
10 885 10 830
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 879 3363
Arets resultat - 470 -2818
Avsittning till underhallsfond - 1700 - 700
Tanspraktagande av underhallsfond 1645 4034
3353 3 879
Summa eget kapital 14 239 14708
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12 51773 52952
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 234 160
Skatteskulder 14 -
Ovriga kortfristiga skulder 39 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 1235 1229
1522 1388
Summa skulder 53 296 54 340
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 534 69 048
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
55476 55476
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgdr ar
de tillimpade principerna oforindrade i jimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intdkt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
dr sannolikt att foreningen kommer att & de ekono-
miska fordelar som #r forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt
sétt.

Skatter och avgifter

En bostadstittsforening 4r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings
ranteintikter #r skattefria till den del de #r hdnforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2014
e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 &r.
Underhall/underhallsfond

RBF KADETTEN 743000-1987

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhill som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovisas
underh3llsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande fér ge-
nomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pd
foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhéllspla-
nering anges planenlig fondavsittning och iansprék-
taganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pgéende i balansrikningen till dess att
arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som till-
géng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen
kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader 25 2016
Standardforbéttringar 50
Garagebyggnader 50
Markvérdet 4r inte foremal f6r avskrivning
Belopp i tkr om inget annat anges.
2014-08-31 2013-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 11804 11 803
Hyror, lokaler 183 180
Hyror, garage 312 312
Hyror, p-platser 54 54
12 353 12 349
Not 2 Reparationer
Bostider 44 15
Tvittstugor 22 35
Gemensamma utrymmen 19 26
Vatten/Avlopp 5 1
Virme 9 1
Ventilation - 7
Elinstallationer 44 35
Tele/TV/Porttelefon 3 -
Lassystem 3 -
Ovriga installationer 17 14
Huskropp 7 15
Gardar och gronanlidggningar 46 37
Garage och parkeringsplatser - 29
Vandalisering 3 2
223 218
Not 3 Planerat underhall
Underhall enligt avtal 105 92
Tvittstugor 2 87
Lokaler, gemensamma utrymmen 404 3075
Virme 7 -
Elinstallationer 440 26
Ovriga installationer’ - 166
Huskroppar 405 203
Géardar och gronanlidggningar 279 195
Garage och parkeringsplatser — 190
1 641 4034
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2014-08-31 2013-08-31
Not 4 Driftkostnader
Forsdkringspremier 121 113
Forvaltningsarvode 998 962
Kabel-TV 265 263
1T-kostnader 5 8
Juridiska kostnader 1 2
Arvode, yrkesrevisorer 12 -
Mateskostnader 14 18
Fastighetsskotsel 2023 1941
Driftévervakning 81 79
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen - 43 - 49
Systematiskt brandskyddsarbete 10 12
Obligatoriska besiktningar 5 -
Tvittstugeservice 43 42
Sné- och halkbekdmpning 62 208
Statuskontroll 80 90
Materiel, skétsel och stidning 17 6
Forbrukningsmateriel 2 -
Vatten 510 515
El 295 352
Uppvéirmning 1759 1938
Sophantering och dtervinning 231 209
6493 6712
Not 5 Ovriga kostnader
Stammo och moteskostnader 46 54
Kreditupplysningar 2 5
Tryckning, informationsblad 26 -
Telefon, data och porto 12 6
Medlems- och foreningsavgifter 13 12
Bankkostnader 1 1
100 78
Not 6 Arvoden
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 92 88
Ovriga ersiittningar till fortroendevalda 87 46
Foreningsvald revisor 5 16
Utbildning, fortroendevalda 14 13
Summa 198 163
Sociala kostnader 52 36
250 199
Not 7 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1168 1168
Entréeprojektet 92 92
Stambyte 950 950
Standardforbittringar, takisolering/virmeinjustering 50 50
MC garage 59 59
2319 2319
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2014-08-31 2013-08-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 29 197 29 197
Mark 4 627 4627
Standardforbittringar, takisolering/vérmeinjustering 2475 2 475
Garagebyggnader 1596 1596
Standardforbitiringar, stambyte 47500 47 500
Standardforbéttringar, entreéprojektet 4 600 -
89995 85395
Arets anskaffningar
Standardforbittringar, entreéprojektet — 4 600
Summa anskaffningsvérden 89 995 89 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -26 434 - 25266
Standardforbittringar takisolering/varmeinjustering - 149 - 99
Garagebyggnader - 421 - 361
Standardforbittringar, stambyte -4 180 -3230
Standardforbéttringar, entréeprojektet - 92 —
-31275 -28956
Arets avskrivning byggnader - 1168 - 1168
Arets avskrivning stambyte - 950 - 950
Arets avskrivning standardforbittringar, takisoler/virme - 50 - 50
Arets avskrivning garage - 59 - 59
Arets avskrivning entréeprojektet - 92 - 92
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -33594 -31275
Restvarde enligt plan vid arets slut 56 401 58 720
Varav
Byggnader 1 595 2763
Mark 4627 4627
Standardforbittringar, stambyte 42 370 43 320
Standardforbittringar, takisolering/virmeinjustering 2277 2327
Garagebyggnader 1116 1175
Standardforbittringar, entréeprojektet 4416 4508
Taxeringsvarden
bostider 129 000 129 000
lokaler 2910 2910
Totalt taxeringsvérde 131910 131910
varav byggnader 94 336 94 336
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintikter 36 12
Forutbetalda forsdkringspremier 41 39
Forutbetalt forvaltningsarvode 279 274
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 22
377 347
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2014-08-31 2013-08-31
Not 10 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1300 3900
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1300 1,55 2014-09-11
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Vid arets bérjan 1210 9619 6 697 -2 818
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl arsstdimmobeslut -2818 2 818
Avsiittning till underhallsfond 1700 - 1700
Tanspréktagande av underhallsfond - 1645 1645
Nya insatser och upplételseavgifter -
Arets resultat - 470
Vid arets slut 1210 9675 3 823 - 470
Not 12 Fastighetslan
Fastighetslan 51773 52 952
Skuld vid arets slut 51773 52952
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,98% 3174 3174 0
STATENS BOSTADS AB  2,85% 2000 2 000 0
STATENS BOSTADS AB 1,90% 2015-08-14 7 000 250 6 750
STATENS BOSTADS AB 2,34% 3250 3250 23
STATENS BOSTADS AB 3,00% 4500 4 500 13
STATENS BOSTADS AB 3,27% 2015-05-12 10 000 10 000
STATENS BOSTADS AB 3,36% 2016-06-03 7 500 7 500
STATENS BOSTADS AB 3,50% 2018-06-15 10297 10297
STATENS BOSTADS AB 3,72% 2016-08-22 5250 5250
STATENS BOSTADS AB 3,77% 2022-08-04 6 981 29 6 947
STATENS BOSTADS AB 4,06% 2023-08-14 5174 150 4993
52 952 12174 13 353 51773

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 142 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren &r ca 1 142 tkr arligen.

RBF KADETTEN 743000-1987

13




2014-08-31 2013-08-31
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réantekostnader 106 80
Upplupna elkostnader 24 21
Upplupna vattenavgifter 42 43
Upplupna virmekostnader 37 38
Upplupna kostnader for renhéllning 14 14
Upplupna styrelsearvoden 62 59
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 3
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 947 972
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Var revisionsberittelse har lamnats den / /// D
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiamman i Riksbyggens Bo-
stadsrittsforening Kadetten
Org nr 743000-1987

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Riksbyggens bostadsrattsfor-
ening Kadetten for rakenskapsaret 2013-09-01 — 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvéandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
valjer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga
med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utviardering av &ndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rtt-
visande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 augusti
2014 och av dess finansiella resultat for ret enligt armedowsmngsl
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat férslaget
till disposition betréaffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Riksbyggens bostadsrittsforening Kadetten for
riakenskapsaret 2013-09-01 — 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar
VArt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrckliga och &nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ngon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse .
En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fé6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett r.
Om en fond f6r inre underhall finns raknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma fr anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa férmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsitiningstillgdngarna ér storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen [6pande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r storre 4n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en férening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebdr att om en férening
har 14g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
18n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som [dmnats som
siikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av &lder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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KADE I I EN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
riattsféreningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, bed8ma fSreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen




